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1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on Marko Brikkel. Planeeringualaks on
Kambja vallas Kiilitse alevikus Haaviku tee 17 (28301:001:1450) maaiiksus, pindalaga 7558 m?
ning Haaviku tee 161k 3 (28301:001:0546) maaiiksus, pindalaga 4386 m?, millest planeeringualas
u 400 m2.

Planeeringu eesmirk on kaaluda maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbe = muutmist
(maatulundusmaast elamumaaks) ning ehitusdiguse midramine elamu ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala
tehnovorkudega varustamiseks, juurdepidsu rajamiseks, parkimiskorralduse lahendamiseks,
haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.
Juurdepids planeeringualale on tagatud avalikult Ulenurme-Kiilitse teelt (tee nr 22132) libi
osaliselt avaliku kasutusega Haaviku teelt (tee nr 9490213) ja iile eraomandis oleva Haaviku tee
2 (94901:001:0246) Kinnistu.

2. Planeeringu koostamise lihtedokumendid

2.1 Planeeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

¢ Kinnistu omaniku Marko Brikkeli taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

e Kambja Vallavolikogu 20. november 2024 otsus nr 59 , Kiilitse alevikus asuva Haaviku tee
17 maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning ldhteseisukohtade kinnitamine®,

e Kiilitse alevikus asuva Haaviku tee 17 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohad
— lisa Kambja Vallavolikogu 20. november 2024 otsusele nr 59.

2.2 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

o Tartumaa maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduseministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);
. Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud

Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);
. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;



J Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 méiérus nr 47 ,,Eratee avalikes huvides omandamise
ja avalikuks kasutamiseks midramise kord®;

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*

. Kiilitse aleviku ,,Hillari ja Pérna kinnistute kinnistu detailplaneering* (kehtestatud
Ulenurme Vallavolikogu 16.07.2002 otsusega nr 28);

. Kiilitse alevikus ,,Haaviku tee 13 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering* (kehtestatud
Kambja Vallavalitsuse 08.06.2023 korraldusega nr 1763);

o Koostatav Kiilitse tthisveevargi ja -kanalisatsiooni projekt.

° Siseministri 30.03.2017.a. méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

o EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

o Riigihalduse ministri 31.10.2022 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;
. Ehitusseadustik;

o Jt kehtivad Gigusaktid ja normid.

2.3 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud

Geodeetilised t66d on teostatud A&O Maamdddubiiroo OU poolt, tdd nr. 336/24. Kuupiev
06.11.2024. a. Koordinaadid riiklikus L-Est” 97, kdrgused EH2000 siisteemis.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus ning planeeringuala mojuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed ja vastavus korgema taseme
strateegilistele dokumentidele

3.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala paikneb Kambja vallas, Kiilitse alevikus 3 Johvi-Tartu-Valga maantee ja Tartu-
Valga raudtee vahelisel alal, ca 370 m maanteest ja ca 370m raudteest.

Geoloogiline iilevaade: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Haaviku tee 17
Kinnistu 100% maatulundusmaa (vt joonis 1). Kinnistu kogu suurus on 7558 m2, millest 6391 m?
on haritav maa, 1029 m? looduslik rohumaa ning 138 m? muu maa. Kinnistu on hoonestamata ja
kasutuses loodusliku rohumaana, kus on osaliselt peale kasvanud ka puud. Kinnistu idaosas asub



tiik. Piirkonnas on pdhjavesi suhteliselt histi looduslikult kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes. Planeeringuala iimbritsevad rohumaad, metsad ja ldheduses asuvad
tiksikelamud. Planeeringuala ldhedases piirkonnas asuv hoonestus on valdavalt kaldkatustega
iihe- ja kahekorruselised liksikelamud ning nende abihooned. Lahim bussipeatus ,,Jdrveotsa“ asub
ca 800 m kaugusel planeeringualast, 22132 Ulenurme-Kiilitse teel.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmise voi madala
radoonisisaldusega pinnas (50-100 kBg/m?)
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Joonis 1. Planeeringuala aerofoto, planeeringuala mdrgitud sinise joonega (Allikas: Maa-Amet
XGIS, 12.12.2024)

Planeeritav ala piirneb:

e Pohjast Haaviku tee 15 kinnistuga (28301:001:0515) 100% sihtotstarbeta maa (pindala
10207 m? sh. haritav maa 9700 m? ja 507 m? looduslik rohumaa). Kinnistul asub
piirkonna reoveepuhasti.

e |dast Haaviku tee 16ik 3 kinnistuga (28301:001:0546) 100% transpordimaa (pindala 4386
m? s.h. haritav maa 1179 m?, muu maa 2940 m?, duemaa 208 m? ja metsamaa 59m?).
Kinnistu on hoonestamata.



e Ldunast Haaviku tee 19 kinnistuga (28301:001:1449) 100% maatulundusmaa (pindala
40752 m? s.h. haritav maa 18478 m?, looduslik rohumaa 14404 m?, Guemaa 5356 m?,
muu maa 1393 m? ning metsamaa 1121 m?). Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune pind:
102 m?), saun (ehitisealune pind: 18 m?), kelder (ehitisealune pind: 19 m?), laut
(ehitisealune pind: 40 m?), kuur (ehitisealune pind: 25 m?) ning kuur (ehitisealune pind:
27 m?).

e Ladnest Haaviku tee 13a kinnistuga (28301:001:1946) 100% maatulundusmaa (pindala
36072 m? s.h. muu maa 15943 m?, looduslik rohumaa 19541 m? ning haritav maa 588
m2). Kinnistu on hoonestamata.

Maaiiksuse reljeef on suhteliselt tasane, kerge langusega lddne suunas. Planeeritava krundi
keskmine kdrgus on 61,50 m. Uue elamu ja abihoonete ehitamiseks pole vaja muuta kinnistu
ildist reljeefi.

3.2 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku moju eelkdige ldbi uute
elanike piirkonda kolimise ndol. Lisaks tostab planeeringu elluviimine Kiilitse aleviku véartust.
Positiivne majanduslik mdju avaldub ka piirkonna heakorrastamise néol. Planeeritava tegevusega
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus 1dheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised v31 nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel negatiivset kultuurilist moju.
Planeeringulahendus on kooskolas piirkonnas vélja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib jidtkama timbruskonnas vilja kujunenud
hoonestust. Vastavalt planeeritud ehitusdigusele projekteeritavad hooned v3i nende osad
hakkavad séilitama antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse tildmuljet ja riitmi. Kohustuslike
ehitusjoonte asukohad planeeringus ei ole madratud piirkonna asustuse iseloomu arvestades.
Detailplaneeringuga on méératud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse infrastruktuuri alla ldhevad esmatarbeteenused, mis pakuvad kohalikele elanikele
kvaliteetset keskkonda. Kuna igapievased tegevused ja todpaigad on koondunud Ulenurme
alevikku ning Tartu linna, on ka sotsiaalse infrastruktuuri osad sealpool. Uue elamualaga tekib
piirkonda juurde uusi elanikke. Umbruskonna teeninduskeskuseks on Ulenurme alevik, kus asub



perearstikeskus, lahimad koolid ja lasteaiad. Kiilitse alevikus asub raamatukogu, peosaal,
spordivéljak, jarv, kauplus ning tankla. Lahim bussipeatus ,,Jarveotsa® asub ca 800 m kaugusel
planeeringualast, 22132 Ulenurme-Kiilitse teel.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses ei ole looduskaitselisi tiksikobjekte, looduskaitsealasid
ega Natura 2000 alasid. Kiesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid
pohjustada negatiivset keskkonnamdju. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme
suurenemine.

Joonis 2. Viljavote Maa-ameti fotolao lehelt. (allikas: Maa-amet, 12.12.2024)

3.3 Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule



Planeeringualal kehtib Riigihalduse ministri 27.02.2019 kéaskkirja nr 1.1-4/29 kehtestatud
Tartumaa maakonnaplaneering 2030+. Kehtiv maakonnaplaneering toob vélja, et asustust
arendatakse eelkdige asustuse arengualadel, mis loob asustusstruktuuris mitmekesise ja
valikuvdimalusi pakkuva elu- ja majanduskeskkonna. Samuti vaartustatakse maastikupilti sobivat
ehitiste arhitektuuri. Kavandatav tegevus on kooskolas Tartu maakonnaplaneeringuga.

Kambja vallavolikogu 13.11.2018.a méirusega nr 51 kehtestatud Kambja valla endise Ulenurme
valla osa iildplaneeringu kohaselt kuulub Haaviku tee 17 kinnistu hajaasustuse piirkonda ning
asub sdiluva vaartusliku pollumaa alal (vt joonis 3). Maakasutuse juhtotstarbeks on nn valge ala,
kus sdilib olemasolev maakasutus. Kehtiva tldplaneeringu kohaselt on lubatud
maatulundusmaale anda ehitusdigust kui maaiiksuse pindala on vdhemalt 5000 m?.
Planeeringuala pindala on u 0,8 ha.

Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks
timbruskonna hoonestuse ega looduse suhtes. Koostatud detailplaneering on kehtiva
iildplaneeringuga kooskdlas.
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Joonis 3. Viljavéte kehtivast Kambja valla endise Ulenurme valla osa iildplaneeringust
Planeeringuala mdrgitud punasega.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek



4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneering ndeb ette planeeringuala kruntideks jaotamise - {iheks 100% elamumaa
sihtotstarbega krundiks (suurusega 7183 m?) ja iiheks 100% transpordimaa sihtotstarbega

krundiks (suurusega 375 m?).

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Pos nr Krundi pindala Sihtotstarve
Planeeringu eelne

Haaviku tee 17 7558 Maatulundusmaa
Planeeringu jirgne

Pos 1 375 100% transpordimaa
Pos 2 7183 100% elamumaa

Kruntide pindalad on planeeringus maéératud ligikaudsena ja pindalasid voib tépsustada

maamoodutodde teostamisel.

4.2 Kavandatud krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigustega (vt Tabel 2) on mdératud: 1) krundi pindala 2) planeeringujargne
sihtotstarve; 3) katastrijargne sihtotstarve; 4) hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast; 5)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 6) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala; 7) maksi-

maalne korruselisus

Nr Nimetus

Pos 1

Pos 2

1 Krundi pindala

375 m?

7183 m?

2 | Planeeringujargne sihtotstarve

Tee ja tdnava maa (LT)
100%

Uksikelamu maa (EP) 100%

3 Katastrijargne sihtotstarve Transpordimaa 100%

Elamumaa 100%

4 | Hoonete suurim lubatav korgus

PG3hihoone 8,5 m
Abihooned 6,0 m




5 Hoonete suurim lubatav arv - P&hihoone 1
krundil Abihooned 3

6 Hoonete suurim lubatav - 500 m?
ehitisealune pindala

5 Hoonete korruselisus - 9/-1
maapealne/maa-alune

Tabel 2. Krundi ehituséigus (vt Osa B Joonis 5. Pohijoonis tehnovérkudega).

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Haaviku tee 17 maaiiksusel ette iiksikelamu ja kuni kolme
abihoone ehitamine. Hoonete lubatud kasutamise otstarve on iiksikelamu (11101) ja elamu
abihoone (12744). Haaviku tee 17 maaiiksuse kasutamise sihtotstarve on iiksikelamu maa (EP) ja
sellele vastav katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa.

Abihooned projekteerida eluhoonega samas stiilis. Lisaks elamule ja abihoonetele on lubatud
piistitada tiks kuni 20 m? suurune ja kuni 5 m korge hoone. Kd&ik ehitised, vaatamata ehitusloa
olemasolu kohustuslikkusest, peavad jddma echitusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid.
Viljaspoole hoonestusala on ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ehitised)
pusitamine keelatud.

4.3 Ehitistevahelised kujad

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Siseministri 30.03.2017. a méérusele nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®. Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass kuni 2-
korruselise hoone puhul korgusega kuni 9 m ja suletud netopindalaga kuni 800 m? on TP3.
Planeeritud hoonestusala paigutus tagab planeeritud hoonete vihemalt minimaalselt ndutava 8
meetrise kauguse naaberkinnistute voimalikust hoonestusest. Ehitusdigusest tulenevalt on
lubatud ehitada kuni 2-korruselisi, | kasutusviisiga hooneid tulepiisivusklassiga TP3.

4.4 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele ja piirded

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale omast viljakujunenud
hoonestusmiljodd, iseloomulike joonte sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate
katusekallete osas. Detailplaneeringuga on maératud krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimdtteid ja arhitektuurseid
suundumusi, arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.



Arhitektuurinduded (vt Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovdorkudega (sh maakasutus ja
Kitsendused):

e Vilisviimistluse materjal: puit, Kivi, krohv, klaas, betoon, fassaadiplaadid (soovituslikult
kombineeritult). Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

o Katusekatte materjal: katusekivi, katuseplekk,

e Korvalmahtudel lubatud ka rullmaterjal.

o Kohustusliku ehitusjoont ei mairata.

e Katuseharja kulgemise suunda ei méérata.

e Katusetiilip: iiksikelamul ja abihoonetel viilkatus, kelpkatus.

e Katusekalle 20°-35°. Korvalmahtudel nt garaazil, varikatusel 0-15°. Kdrvalmahtude osakaal
maksimaalselt 30% ehitisealusest pinnast.

e Uksikelamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel 1 maapealne
korrus.

e Maksimum elamu harja kdrgus on 8,5 m maapinnast, abihoonetel 6,0 m maapinnast.

e Hoonete tulepiisivusklass TP3

e Hoone +£0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast hoonestusala piires.

Piirded

e Piirdeaiaks voib olla vorkaed, puitaed vm kombineeritud hekiga. Keelatud plank- voi
plekkaiad (keelatud on ldbipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema ldbipaistev).

e Piirde lubatud maksimaalne kdrgus tdnavapoolsel kiiljel 1,2m, teistel kiilgedel 1,5m.

e Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méarata. Hekk ei tohi ulatuda iile krundi piiri.

e Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone arhitektuuriga.

4.5 Liikluskorraldus ja parkimise korraldus

Juurdepiis kinnistule on tagatud avalikult Ulenurme-Kiilitse teelt (tee nr 22132) 14bi osaliselt
avaliku kasutusega Haaviku teelt (tee nr 9490213) ja iile eraomandis oleva Haaviku tee 2
(94901:001:0246) kinnistu. Juurdepddsuks ldbi eraomandis oleva kinnistu on vaja seada
teeservituut kinnistu omanikuga. Tépne sissesdidu asukoht maédratakse koos elamu
ehitusprojektiga, kui on teada hoonestuse paiknemine. Soidusuunad, planeeritud juurdepéds
kinnistule ja Haaviku tee laiendamise voimalus on ndidatud pohijoonisel.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Krundisisene tee peab laiuselt vastama tuleohutusnouetele. Krundisisesed liiklusskeemid
lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja profiilid lahendatakse eraldi
tooprojektiga. Planeeritava juurdepéésutee katteks on kavandatud kdvakate (tolmuvaba kate, kivi,



asfalt vms.) Kinnistule on ette ndhtud kolm parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016
,,.Linnatinavad” nduetele.

Planeeringuga ci kaasne arendustegevust viljaspool planeeritavat ala — kohalike voi vallateede
laiendamist, uute ristmike kavandamist, jalgratta- ja jalgtee kavandamist.

4.6 Haljastus, vertikaalplaneering

Enamus planeeritavast alast asub haritava maa kolvikul. Vimalikult palju kdrghaljastust tuleb
sdilitada, minimaalselt 50% ulatuses. Ehitustoode kdigus kaitsta puid voimalike vigastuste eest,
paigaldada tiivekaitsmed ja jdlgida, et ei kahjustataks puude vorasid.

Planeeringualal ei ole ette ndhtud maapinna korguse olulist muutmist. Kuna maapinna keskmine
absoluutkorgus on ca 61,50 m, on lubatud hoonealust maapinda tdsta vastavalt vajadusele kuni
0,5 m. Samuti on lubatud maapinna tasandamine. Krundi maapinna planeering peab olema
selline, et vihmavesi ei oleks juhitud naaberkruntidele.

5. Tehnovorgud

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud planeeritud elamu ja abihoonete varustamine
joogivee, reovee ja elektriga. Kaik tehnovorgud on planeeritud maa-alustena. Tehnovdrkudele on
esitatud pohimdttelised lahendused, tdpne paiknemine antakse jargneva projekteerimise kaigus.

Planeeritavale alale ulatub madalpinge elektriShuliin ning liitumiskilp. Kavandatavatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida néeb ette Majandus- ja Taristuministri
25.06.2015 méadrusega nr 73 kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded®.

5.1 Veevarustus

Karu KV OU (Kiilitse aleviku Haaviku tee ja Mutiku tinava vee- ja kanalisatsiooniteenuse
osutaja) on teavitanud 11.04.2025.a kirjaga, et olemasoleva iihisvee- ja kanalisatsioonivdrguga ei
ole tehnilistel pohjustel voimalik liituda.

Kuna olemasolev iihisvork ei voimalda liitumist, lahendatakse veevarustus lahendatakse
lokaalselt. VVeevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 |. Arvestades 4 inimest krundi



kohta, teeb see O0pdevaseks veevajaduseks iildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m* (0,1 m* x 4 in).
Veevotukohana on planeeritud kinnistule puurkaev. Puurkaevu timber hooldusala 10 m ja
hooldusala piirist Iihemal kui 50 m kehtib reovee immutamise keeluala.

Kui piirkonnas ehitatakse vilja Kiilitse tihisveevirgi ja -kanalisatsioonitaristu, on planeeritav
krunt kohustatud liituma. Veevarustuse kohta koostatakse eraldi projekt. Veetorustiku
paiknemine krundil, 1abimd0ot ja hoone veesisestus médratakse hoonete projekteerimisel.

5.2 Reoveekanalisatsioon

Pohjavesi on piirkonnas suhteliselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on madal). Reoveevarustuse
kohta koostatakse eraldi projekt. Reoveetorustiku paiknemine krundil ja 1abimdot mésratakse
hoonete projekteerimisel.

Karu KV OU (Kiilitse aleviku Haaviku tee ja Mutiku tinava vee- ja kanalisatsiooniteenuse
osutaja) on teavitanud 11.04.2025.a kirjaga, et olemasoleva iihisvee- ja kanalisatsioonivorguga ei
ole tehnilistel pohjustel voimalik liituda.

Planeeritava krundi reovee &drajuhtimine lahendatakse krundil lokaalselt. Reoveekditluse
lahenduseks on planeeritud biopuhasti, millest vdljuv vesi suunatakse imbvaljakule. Imbvaljaku
korgus tuleb projekteerida vastavalt pohjavee taseme ja aluspdhja kivimite kdrgusele (tagatud
peab olema immutussiigavus aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m tilalpool pohjavee korgeimat taset
ning jidma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest).

Kuni kavandatava iihisvorkude valmimiseni lubatud kasutada lokaalseid lahendusi. Kui
piirkonnas ehitatakse vilja Kiilitse iihisveevargi ja -kanalisatsioonitaristu, on planeeritav krunt
kohustatud liituma.

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:

o Keskkonnaministri 08.11.2019. méaérus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused

e Keskkonnaministri 31.07.2019. méarus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et:

* Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja
lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala v3i hooldusala vélispiirist ning l&hemal kui 50 m



veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala. Arvestada tuleb ka vdimalike
veevotukohtade ja omapuhastite siisteemidega naabermaaiiksustel;

* Omapuhasti kuja on 5 m;

* Imbviljaku kuja on 10 m.

Joonisel 5. Pohijoonis tehnovorkudega on nédidatud puurkaevu ja biopuhasti siisteemi voimalik
asukoht.

5.3 Sademevesi

Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud immutada krundil. Keelatud on sademevee juhtimine
naaberkinnistutele. Drenaazi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette ndhtud.

5.4 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sadstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisoe
kasutamine kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine hoonestusala
piires. Kiitteliigi tdpne valik tdpsustatakse hoone(te) projektiga.

5.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil, Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehniliste tingimuste nr 487015 alusel. Elektrivarustus ndhakse ette Mutiku:(Puhja) alajaama
fiidri F2 oGhuliinilt. Toide vOetakse Haaviku tee 17 kinnistul olevalt 0,4 kV Ghuliini mastilt
maakaabliga. Elektrivarustuseks planeeritakse 0,4 kV liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist
hooneteni kavandatakse maakaabliga ja ehitatakse vélja tarbija kulul. Tdpsemad lahendused
antakse ehitusprojektide koosseisus.

5.6 Sidevarustus

Kédesoleva detailplaneeringuga ei kavandata side Ghu- ega maakaabelliinide rajamist.
Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu.



5.7 Ohureostus ja miira

Planeeritavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest v3ib jareldada, et
miira ega Shureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene. Projekteeritavates hoonetes
tuleks jirgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest"

6. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Tuleohutuse késitlemisel on ldhtutud jairgmistest normdokumentidest:

° Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
° EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid
° EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

6.1 Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pdOhjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8
meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Ettendhtud ehitiste
vihimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tapsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid
maédrata chitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud
padstetehnika vaba juurdepiis.

6.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).
Hoonete kdrgus elamul kuni 8,5 m. Krundil lubatud tiisehitus 500 m?,
Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonel kuni 1 korrus.

6.3 Tulekustutusvesi



Planeeringuala asub hajaasustusega alal, nduetekohane tuletdrje veevotukoht piirkonnas puudub.
Tuletdrje veevarustus on lahendatud Kiilitse alevikus, 22194 Kiilitse jarve teel asuva hiidrant 1D
18233 baasil, kaugus planeeringualast ~1,5 km.
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Joonis 4. Ldhim tuletorje veevotukoht, Haaviku tee 17 kinnistu mdrgitud sinise piirjoonega,
hiidrant tdhistatud punasega. (Allikas: Maa-Ameti Geoportaal)

7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala ei asu looduskaitseseaduse reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal,
puisielupaigas ega kaitstava looduse iksikobjekti kaitsevoondis. Keskkonnaregistri EELISe
andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohti, samuti
puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele vastavad kooslused. Planeering ei née ette
planeeringualal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.



Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vOiksid pohjustada negatiivset
keskkonnamoju ega objekte, mille raames tuleb 14bi viia keskkonnamdju hindamine. Hoonestuse
arhitektuurne lahendus ja vilisviimistlus on planeeritud piirkonna arhitektuuristiili arvestavana
ning loodusesse harmoniseeruvana. Ehitise piistitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde
rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei kahandaks keskkonna iildise miljod véadrtust.
Planeeringualal tehtava echitustegevuse perioodil ja selle jérgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kdesolev detailplaneering tuleb ellu viia voimalikult
keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral tuleb kahjustatud
haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on voimalik ajutiselt suuremas koguses jddtmete teke.
Planeeringualal tekkivate jadtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt Kambja valla
jaatmekavale 2022-2027. Ehitamisel tekkivad jadtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi
taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja
varviline metall); mineraalsed jddtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips,
lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks,
korvaldamiseks ega taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub sellekohane jaitmeluba voi kes
ei ole ehitusjadtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab jaddtmete
valdaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed {iile antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike
jaatmete kditluslitsents. Kdigi utiliseeritud jddtmete osas peab olema ette nédidata jaidtmediend.
Hoone kasutamise perioodil tuleb jadtmed koguda vastavatesse Kinnistesse konteineritesse.
Kinnistu sissesdidu juurde on ette ndhtud paigaldada priigikonteiner(id), mida tiihjendavad
kommunaalteenuste korras jidtmeluba omavad ettevotted. Koik ohtlikud jaddtmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Keelatud on jadtmete ja olmepriigi pdletamine kinnistul.

8. Servituudid, kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti tehnovdrkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus- ja
taristuministri méidrusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®, mis joustus 01.07.2015 a.

Seoses uute tehnovorkude rajamisega tehakse detailplaneeringuga ettepanek reaalservituutide
seadmiseks vastavalt planeeringu pohijoonisele (Osa B Joonis 5. Péhijoonis tehnovorkudega)
elektri maakaabelliinile. Pohijoonisel on vdrkude néitlik asukoht, 10plik asukoht selgub
projekteerimisel.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused ja piirangud:

e Ala lébib alla 1 kV madalpinge Shuliin, millel on 2 meetri laiune kaitsevoond
kummalegi poole liini telge.

e Ilmatsalu joe kalda piiranguvéond 100m.



Olemasoleva olukorra joonisel ning pohijoonisel on viirutusega ndidatud olemasolevate
tehnovorkude servituudialad.

Planeeritaval maa-alal sidilivad olemasolevad kitsendused. Koikidele ehitatavatele
tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate kasuks. Isikliku kasutusdiguse
ala ulatus maératakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste
tdpne asukoht ja lahendus.

Juurdepéais kinnistule on osaliselt {ile eraomandis oleva Haaviku tee 2 (94901:001:0246) Kinnistu.
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada servituut juurdepéasuks ldbi Haaviku tee
2 (94901:001:0246) eraomandis oleva kinnistu. Planeeringu elluviimisel tekkivad
naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega
Kinnisturaamatusse.

Moodustatav tee- ja tdnavamaa krunt POS 1 on médratud avalikult kasutatavaks teemaaks ning
voorandatakse pérast kruntide moodustamist ja enne hoonetele ehitusloa andmist tasuta Kambja
vallale.

9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jéargnevalt on tehtud
kokkuvote kuritegevuse riske vdhendavatest tingimustest. Planeeringut koostades on erinevad
vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust vidhendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

. teede ja hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaésud ja litkumisteed,;
o erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

o jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

. valdusele sissepddsu piiramine;

kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

10. Planeeringu rakendumine

Kéesolev peatiikk miidrab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, madratakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.



Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete planeeringualal koostatavate
maakorralduslike toimingute ja ehitusprojektide koostamiseks. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi valdaja poolt. Krundile jadvate juurdepéddsuteede, haljastuse jms viljaehitamise kohustus
on vastava krundi valdajal.

Planeeringu elluviimise kava:

e planeeringujargsete vajalike servituutide seadmine;

o katastriliksuse sihtotstarbe middramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

e huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased
maakorralduslikud toimingud ja tagama omal kulul detailplaneeringuga ettendhtud
servituutide seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse;

e avalikku kasutusse miératud tee- ja tdnavamaa krunt POS 1 tuleb eraomandist tasuta
vallale voorandada;

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

e cnne ei viljastata ehituslubasid hoonetele kui on vélja ehitatud planeeringujiargsed
juurdepédsteed, tehnovorgud ja -rajatised, kui on tagatud juurdepdds avalikult
kasutatavale Ulenurme-Kiilitse teele ning kui avalikku kasutusse méiratud tee- ja
tdnavamaa krunt POS 1 on eraomandist tasuta vallale vddrandatud;

e planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale;

e alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel.

Projekteerimine

Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt koostatud ja
kooskolastatud projektid on aluseks ehitusloa véljastamiseks. Riigildivud tasub huvitatud isik.
Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vorguhaldaja poolt véljastatud tehniliste
tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja tehnovdrkude valdajate vahelise
lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
ehitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele.



Ehitamine
Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljaehitamise ulatus. Uhendused tehnovdrkudega projekteerib ja rajab
huvitatud isik kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel
kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning juurdepaasuteede ehitamine toimub
kinnistu omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldi
projektidega.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.

11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kiesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega eraomanikele
hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama krundi igakordne omanik.
Tehnovorgud chitatakse vilja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist
aluseks maakorraldustéodele ja edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.
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